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Wesentliche Themen der Diskussion
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Flachenbedarf

» Grundsatzlich durchaus viele Anfragen in Brensbach und auch den Nachbarkommen nach Gewerbeflachen. Da in allen Orten
Flachenknappheit besteht, kbnnen hier Ausweisungen im angepassten Rahmen durchaus sinnvoll sein.

Umsetzung / Struktur

= Erste sichtbare MaRnahmen sollten zeitnah umgesetzt werden, parallel dazu kénnen mittel- bis langfristige Malinahmen auf den Weg
gebracht werden.
(Beispiel fur erste sichtbare MalBnahme: Beschilderung: BegriRungsschilder mit einheitlichem Layout in allen Ortsteilen. Allerdings
bendtigt man auch Besuchsgriinde fir den Ortskern, Schilder allein sind hier nicht ausreichend. Konzept wére wichtig, dass man beginnen
kann und mit der Zeit entsprechend um weitere Schilder erganzen kann. Mdgliche heute schon bestehende Anziehungspunkte:
Kleinkunstbiihne, Keltereien, beleuchteter Kirchturm)

» Lenkungsgruppe ist mit einzubinden

= Definition Gber Aufgaben und Zustandigkeiten (Gewerbe, Gemeinde, Vereine, Ortsteile usw.)

StraRenraum

= Bauliche Verdnderungen im Brensbacher Ortskern notwendig.
» Aufenthaltsqualitat schaffen wird ebenfalls als notwendig gesehen.
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Breitband

» Grundsatzlich hat der Odenwaldkreis bereits eine gute Entwicklung im Bereich Breitband, so dass auch Uberall eine Versorgung mit 50
Mbit/s derzeit bereits mdglich ist. (allerdings nicht mit Telekom Altvertragen, so dass hier im Einzelfall eine Beratung von Betrieben
notwendig sein kann).

= Grundsétzlich ist das Problem zeitnah behebbar.

Sonstiges

= Zukunftsorientierung berticksichtigen (Ma3nahmen Smart City)

= |m Weiteren Verlauf der Konzepterarbeitung braucht es konkrete MalRnahmen, Einbindung Beispiele aus anderen Kommunen

= Zielgruppen definieren: z.B. Fahrradtourismus, Wanderer (Alemannenweg), Besucher Kleinkunstbihne

= Besonderheiten von Brensbach sind zu berlicksichtigen / bei Umsetzungsmafinahmen ggf. einzubindnen, z.B. ansassige Keltereien

= Beriicksichtigung Ortsteile, allerdings sind gerade die Bedarfe bei Handel und Dienstleistungen nur noch begrenzt, so dass man sich auch
einen Ortskern konzentrieren sollte. Gestaltung und Schaffung Aufenthaltsrdume ist allerdings fir alle Ortsteile zu bertcksichtigen.

= Alternativ sind Leerstande auch fir eine Entwicklung von Wohnraum denkbar (u.a. auch barrierefreies Wohnen)

1. Ausarbeitung der Strategie in konkrete Malinahmen mit Zeithorizonten

2. Diskussion der MaRnahmenvorschlage in der 2. Projektgruppe (Terminierung erfolgt noch (geplant: Februar), Einladung aller Teilnehmer
der 1. Projektgruppe) und ggf. Anpassung einzelner Vorschlage

3. Erganzung der erarbeiteten MalRnahmen und Erarbeitung des Gesamtkonzeptes als Basis zur Diskussion / zum Beschluss des gesamten
MaRRnahmenpakets
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... heute geht es um ,,ANALYSE" und ,,.STRATEGIE",

(noch) kaum um MaBRnahmen im Detail...

Das ist aber wichtig!

Denn Strategie ist synonym fur ,,Schlagkraft®!
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- Ziel des Projektes

AKADEMIE

Konsequenz:
» Konkretisierung und Weiterentwicklung auf Basis des Leitbildes

» Liste mit realistischen Nutzungen flur Einzelhandel, Dienstleistungen,
Wohnformen

» Kartografische Darstellung von Entwicklungsanséatzen nach Teilrdumen

» Konkret ausgearbeitete MalRnahmen und Strukturen mit Zeitplanung und
Verantwortlichkeiten
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Das Projekt im Uberblick: Aktueller Stand

Heute

Sommer 2018 Marz 2019

Ziele & Bialo MalRnahmen Gesamt-
Analyse 9 & Strukturen konzept
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Leitbild Brensbach

Nt
BRENSBACH 2015-2030 ‘i’(. o

Wir Burger planen unsere Zukunft.
Gemeinsam.

Auswertung Leitbild Gruppenarbeiten - ldeenkatalog

L. Wirtschaft

1) Aktivienung des Gewarbeverins
evil. In Form elnes Siammilschs
- AUTgaben/Themen.
= Kielngewerbe unterstitzan
= DfﬂﬂJ'llSEllDl'l won WMUIS@I’I’B“’MMMH In
isarsiananadan Gascharten
= Fostivitaton organisiaren (Apleliage/Motortriniing)

ngen
= In IDckemr FOrm dikier Informationsaustausch
mit Polillk und Verwaltung

= Mitglieganista’Lise or Geworbebatreba

Konkreter Vorschiag zur Einnchtung

elnes "Kreativiadens" lagt vor

Trafpunit, Kunstigewamblich und kOnstie nsch
ausgerichiat -Tragerschatt 7

Umsezbarke R (Ampeiarmen)

muE noch konkratisker warden
{Uriarstizung curch: 7)

2) Infemataurrit dar kiainen Gewarba Obar dia
Gemainda

= Moglichialten 0es EInTags aul der
gemelndlichen Intematsalte varbessam

= Infobiatt rr Gawermeanme lder

3) Wochanmarkt/ Markiplatz

= OOt wechsahwalse Beschickung ourch
Gewerbetrelbende

= fralar Platz Im Criskarn

InemssaTalnahmarkels arfragan
Worbemung durch Vanwaitung
ariardarlich slehe auch Il ) 1+2

4) Umirageakiion

= BOrger wahrmahman

MUE noch konkratiskart wanden

5) Ansiediung’Fordarung des Kielnhandels und dar
Mahvarsergung

= Tanke Emma Laden, BuchhEndiung, Drogariamarkt,
Facharzta

MUE noch konkratiskart wanden
MaBnahmen hiezu ararbelben

) Zusammenarbelt und engare Absiimmung mit
Machbargemeingdan

= AkINVItAL der Gomalnda

7) REWE Gebiel ZU Shopping Zentrum ausbauen

= AkIVItaL der Go

B) manr Grinfiachen und Baume

= ARINVILAL dar Gamalnd

') Rahmenbedingungen 10r Fastichikalten
varbessam

= Sparrstunda, Raumlichikaltan

= AkINVItAL der Gemalnda
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2. Zentrale Analyseergebnisse

Methodisches Vorgehen

Analyse Strategie

Evaluation Unterlagen Funktionsraumliches Entwicklungskonzept

Prifung soziobkonomische Empfehlungen zu Schlusselflachen /
Rahmenbedingungen -objekten

Bestandsanalyse Gewerbeflachen Entwicklungsperspektiven der Ortskerne
& Bewertung aller Ortsteile

Bestandsanalyse Wohnbauflachen
& Bewertung

Umsetzung

Analyse Entwicklungsflachen " FErarbeitung MafSnahmen

Erfassung Funktionsraume und Defizite " _Ausweisung notwendige Strukturen

Unternehmensbefragung Beteiligung

Immobilieneigentiimerbefragung = Befragungen (siehe Analyse)
Expertengesprache = Zwei Projektgruppensitzungen
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2. Zentrale Analyseergebnisse

Statistische Daten

Indikator
Bevolkerungsstruktur (si.12.2016)

Brensbach

Odenwaldkreis

Land Hessen

Sozialversicherungspflichtig beschéftigte

Arbeitnehmer am Wohnort
am 30.06.2016 (pro 1.000 Einwohner)

384

Bevdlkerung 5.057 96.473 6.213.088
Kinder- und Jugendquotient

(Anteil Personen unter 15 Jahre) 10,8% 12,7% 13,7%
Altenquotient

(Anteil Personen ab 65 Jahre) 22,8% 23,0% 20,4%
Anteil nichtdeutsche Bevolkerung 7.0% 12,5% 15,1%
Geburtentberschuss (pro 1.000 Einwohner) 5 4 1
Wanderungssaldo (pro 1.000 Einwohner) 7 2 7

Beschaftigte (30.06.2016)

374

377

Sozialversicherungspflichtig beschéftigte

Arbeitnehmer am Arbeitsort
am 30.06.2016 (pro 1.000 Einwohner)

251

280

396

Pendlersaldo der sozialversicherungspflichtig

Beschaftigten tber die Gemeindegrenzen am
30.06.2016 (pro 1.000 Einwohner)

-133

41

19

grun = Uberdurchschnittlich

gelb = unterdurchschnittlich
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Statistische Daten

Indikator Brensbach Odenwaldkreis Land Hessen

Anteil Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte 2017

Produzierendes Gewerbe 60,9% 40,0% 24,3%
Handel, Gastgewerbe und Verkehr 11,4% 17,3% 24,3%
Offentliche und private Dienstleistungen 23,9% 28,4% 25,4%

Tourismus / Ubernachtungen

Wohnflache in m2 (pro Einwohner) 2017

56,7

51,4

Bettenangebot (pro 1.000 Einwohner) 22 46 38
Ubernachtung (pro 1.000 Einwohner) 2.610 4,573 5.245
durchschnittliche Aufenthaltsdauer in Tagen 4 3 2

Wohnungsmarkt

46,7

\Wohnungen (pro 1.000 Einwohner)

493

479

483

griin = tiberdurchschnittlich gelb = unterdurchschnittlich
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Bestandsanalyse — Einzelhandel

Verkaufsflache Umsatz Anzahl der Kaufkraft-
Warengruppe in m2 in Mio. € Betriebe Zentralitdt bindungsquote
Nahrungs- und Genussmittel 1.580 1640 6,7 12 g 58% 43%
Gesundheit / Korperpflege 185 110 * * 42% -
Blumen, zoologischer Bedarf 75 70 ** *x 47% 36%
BUf:her, Schreibwaren, 115 100 o - 280
Spielwaren
Bekleidung / Schuhe g5 20 ** ok 8%
Elektrowaren 65 >0 ** *x 9%
Hausrat, Einrichtung, Mdbel 135 210 o *x 12%
Bau- und Heimwerkerbedarf, 170 200 07 3 . 19%

Sonstiger Einzelhandel

Gesamtergebnis 2.410 2620 9,9 23 16 35% 25%
@ Kommunen mit 2.500-7.500 Einwohner

griin = gute Bindungsquote  gelb = durchschnittliche Bindungsquote _ Quelle: imakomm AKADEMIE, eigene Berechnungen, 2018.

** keine Ausweisung aufgrund von weniger als drei Betrieben
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Bestandsanalyse Einzelhandel — Marktgebiet
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Quelle: imakomm AKADEMIE, 2018
Kartengrundlage: openstreetmap, www.openstreetmap.de
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Verkaufsflachenpotenzialprognose 2030 in m2 Verkaufsflache

(anhand Steigerungsraten in der Kaufkraftbindungsquote und Erhéhung von Marktanteilen im Marktgebiet)

Sortiment ,realistischer® Ansatz
Nahrungs- und Genussmittel 600
Drogerie, Kosmetik, Parfimerie, Wasch- und Putzmittel 100

Apotheke / Sanitatswaren -
Blumen / zoologischer Bedarf -
Bicher 100
Papier, Buro, Schreibwaren, Spielwaren, Hobby -
Basteln, Handarbeiten, Kurzwaren -
Bekleidung 300
Schuhe / Lederwaren 100
Sportbekleidung / -artikel -
grof3teilige Elektrowaren -
kleinteilige Elektrowaren 100
Medien , Computer, Foto -
Haushaltswaren / GPK -

Mobel 300
Haus- und Heimtextilien / Bettwaren 100
Bau- und Heimwerkerbedarf 200
Gartenbedarf 200
Optik / Akustik -
Uhren / Schmuck -

Fahrrad und Zubehor -

Quelle: imakomm AKADEMIE, eigene Berechnungen, 2018. gelb = kaum rechnerisches Verkaufsflachenpotenzial  orange = kein rechnerisches Verkaufsflachenpotenzial

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 18 von 67




AKADEMIE

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Bestandsanalyse — Dienstleistungen

Hinweis: Erfassung nach Branchenbuch

(= Nadherungswerte) // EW = Einwohner M aXi ma |We rt S Cc h n itt

Beispiele von Vergleichskommunen: Kirchentellinsfurt (ca. 5,600 EW), Rotan der Rot ( ca. 4.500 EW), Unterschneidheim (ca. (Kommunen (Kommunen
4.500 EW), Rémerstein (ca. 4.000 EW), St. Johann (ca. 5.000 EW) Bl'en Sba Ch zwischen 3.000 zwischen 3.000
und 6.000 und 6.000
grun = Potenziale vorhanden orange = Uberdurchschnittliche Ausstattung Einwohner Einwohner)
ahl der Betriebe in der Dienstleistungsbranche 46 63 30
Arzte, Tierarzte 3 6 3
Finanzen (Banken, Versicherungen, Buchhaltung, Steuerberatung) 6 8 4
Gesundheit (Massagepraxen, Physio-, Ergotherapie, Logopéadie, Heilpraktiker etc.) 4 6 2
Ingenieurbiros, Consulting (ink. Rechtsanwalte, Architekten, Haus- und 5 1 5
Grundsticksverwaltung etc.)
Kosmetischer Bereich (Friseur, Kosmetik, Sonnenstudio, Pedikire, etc.) 12 11 5
EDV, IT, Kommunikation, Kreativbereich zB. Fotografie, Werbeagentur) 11 11 3
Sonstiges (z.B. Fahrschulen, Raumausstattung, Nachhilfeschulen etc.) 5 10 8

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 19 von 67




AKADEMIE

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Bestandsanalyse — Gastronomie

Bestandsanalyse Gastronomie

Hinweis: Erfassung nach Branchenbuch - .
(= Naherungewerts) / EW = Einwofner Maximalwert ~ Schnitt
Beispiele von fv’evyleic{rsffommunen.' K]r'cirer?fefﬁrrsfug? (ca. 5,600 EW), Rot an der Rot ( ca. 4.500 EW), Unterschneidheim (ca. ( Kommunen ( Kommunen
4.500 EW), Romerstein (ca. 4.000 EW), 5t. Johann (ca. 5.000 EW) BrenSbaCh zwischen 3.000 zwischen 3.000
» und 6.000 und 6.000
grun = Potenziale vorhanden orange = (berdurchschnittliche Ausstattung Einwohner Einwohner)
Zahl der Gastronomie-/Hotelleriebetriebe 21 27 9
Hotels, Pensionen, Ubernachtung 4 8 1
Restaurants, Gaststatten 10 11 6
Kneipe/Bar/Café/Imbiss 7 8 2

Wichtig im Bereich Restaurants, Gaststatten:
qualitatives Niveau halten bzw. ausbauen
Gastronomie ist ein tatsachlicher Frequenzbringer!
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Unternenmensbefragung

Frage 1: Bitte geben Sie die Frage 2. Anzahl Mitarbeiter Frage 3. Wo befindet sich
Branche lhres an Standort(en) in Ihr Unternehmen in
Unternehmens an. Brensbach? Brensbach?
: : ichprobe
Branche
- Befragung Mitarbeiterzahl Befragung - Befragung
- e/ . _ rtskern 11 20%
SEelE 7 13%  1-2 Mitarbeiter 33 61% Brensbach
Industrie Gewerbegebiets- 13 24%
3-9 Mitarbeiter 15 28% lagen Brensbach °
Handwerk 13 24% S iqer Bereich
10-29 Mitarbeiter 3 6% onstiger Bereic 13 24%
A : Wi 0
GroRhandel 30 Mitarbeiter und ) Nieder-Kainsbach 6 11%
Di - 29 549 mehr 3 6% Wersau 7 13%
lenstieistungen ° Sonstige Ortsteile 4 7%
Gesamt 54 100%  Gesamt 54 100%  Gesamt 54 100%
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Unternenmensbefragung

Frage 4. Wie zufrieden sind Sie mit ihrem Unternehmensstandort?

sehr
eher unzufrieden

unzufrieden 2%

7%
sehr zufrieden
26%
teils / teils
24%

eher zufrieden
41%

n =54 / Angaben in Prozent
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Unternenmensbefragung

Frage 5: Gibt es Probleme, die ihren Zu 5: Probleme, die den
Unternehmensstandort in Brensbach Unternehmensstandort in Brensbach
belasten? belasten

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

: Schlechte Breitbandversorgung
Keine
(Telefon, Internet)
Angabe

8% Zu wenig Parkplatze am
Firmenstandort vorhanden

Schlechte An-/ Abfahrt zum
Unternehmen

Keine weiteren
Grundstlicksreserven

Standortumfeld beeinflusst den
Umternehmensstandort negativ

Mangelhafter baulicher
Zustand des Gebaudes

21%

18%

Schlechte Gebaudeordnung

Betriebsflache ist am Standort
zu klein, aber...

Sonstiges

n =44 | Angaben in Prozent / Mehrfachnennungen
n =54 / Angaben in Prozent waren maoglich
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Unternenmensbefragung

Frage 6 und 7: Wie wichtig sind ihnen die folgenden Aspekte in Brensbach und wie
zufrieden sind Sie momentan mit diesen?

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Ortliche Verkehrsanbindung (StraRe / Schiene)
An- / Abfahrt zum Unternehmen

Anbindung / Taktung OPNV

Vernetzung / Austausch mit anderen Unternehmen
Schnelle Breitbandanbindung (Telefon, Internet)
Verfuigbarkeit von qualifizierten Arbeitskraften
Verfuigbarkeit von Gewerbeflachen

Preisniveau der Gewerbeflachen

Service der kommunalen Behdorden

Hohe der Gewerbesteuer

Angebot an Betreuungseinrichtungen fur Kinder
Angebot an Wohnraum

Image des Standorts Brensbach

1 2 3 4 5
»Wichtigkeit“ (n = 54) (wichtig) (unwichtig)
—.— . rgic —
Zufriedenheit” (n = 54) (zufrieden) (unzufrieden)

n = Anzahl Nennungen / Mittelwerte / Bewertung auf einer Skala von 1-5
<---l---> Besonders grolRe Differenz zwischen Wichtigkeit und Zufriedenheit
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Unternenmensbefragung

Frage 8: Wie hat sich Ihr Unternehmen in den letzten Jahren entwickelt?

Die Zahl der Beschéftigten hat Die Umsatzentwicklung war ... Wir haben uns am Standort
sich insgesamt ... flachenmaRig ...

Ver-
kleinert
6%

Ver-
ringert erhoht
17% 24%

negativ
17%

positiv
50%

n =54 / Angaben in Prozent

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 25 von 67



AKADEMIE

Unternenmensbefragung

Frage 9: Planen Sie in den nachsten finf Jahren grd3ere betriebliche Veranderungen bzw. sind
diese in Inrem Unternehmen angedacht?
Wenn ja, welche?

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

21%

Personalaufstockung

Grundlegende Rationalisierungs- und
ModernisierungsmalZnahmen

Betriebsnachfolge/ Betriebstibergabe
Renovierung

Personalabbau
Betriebsgriindung innerhalb von
Brensbach

Betriebsverlagerung innerhalb von
Brensbach

Sonstige betriebliche Veranderungen

n = 54/ Angaben in Prozent n = 38/ Absolute Werte / Mehrfachnennungen méglich
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Unternenmensbefragung

Frage 10: Was musste sich aus lhrer Sicht insgesamt in Brensbach verbessern, damit der
Standort Brensbach ftr Ihr Unternehmen noch attraktiver wird?

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Unterstitzung d. Gewerbetreibenden durch die Gemeinde 14%
Werbe-/MarketingmalRnahmen betreiben

Verbesserung Verkehrssituation / Ausbau OPNV

Ausbau Breitband/Mobilfunk

Belebung / Sanierung Ortskern

Beschilderungsystem fur Unternehmen

Parkmoglichkeiten verbessern/schaffen

Ausbau Spektrum des angesiedelten Einzelhandels
Austausch zwischen Gemeinde und Gewerbe intensivieren
Ausbau Gastronomieangebot

Gewerbeverein / Austausch mit Gemeinde

Sanierung Gebéudebestand

VergrofRerung / Neuausweisung Gewerbegebiet

n = 74 / Absolute Werte / Mehrfachnennungen maéglich
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Immobilieneigentimerbefragung

Frage 1: Bitte geben Sie den Bereich Frage 3: Bitte geben Sie die aktuelle(n)
/ Ortsteil an, in dem sich Ihre Nutzung(en) lhrer Immobilie und die
Immobilie / Ihr Grundstiick befindet zugehorige(n) Flache(n) an:
eiragung Einzelhandel 5,4%
Brensbach 29 39,5% Dl_erll-stlelsfcungfzn (z. B: Fahrschule, 4 4.3%
el e 2 2 5% Frisor, Reisebiro usw.:
Gastronomie (z. B. Café,
Hollerbach 10 12,3% Restaurant Ir$1biss usw.) 1 L Abe
Nieder-Kainsbach 12 14.8% Freie Berufe (z. B. Arzt, Anwalt, 1 11%
Steuerberater, Architekt usw.) ’
Wallbach 4 4,9% Wohnen 63 67,7%
Wersau 20 24, 7% Lee;lstarr:d/ I 7 7,5%
Freiflache / Grundstlck hat keine
K.A. 1 1,2% Bebauung S 5,4%
Gesamt 81 100% Sonstige 7 7 5%
Gesamt 93 100%
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Immobilieneigentimerbefragung

Frage 5: Wie zufrieden sind Sie mit dem baulichen Zustand Ihrer
Immobilie?

Keine Angabe
9%

sehr
unzufri

sehr zufrieden \

26%
eher

unzufrie
9%

teils / teils
15%

eher zufrieden
41%

n =81 / Angaben in Prozent
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Immobilieneigentimerbefragung

Frage 7: Wie hoch ist die von Ihnen
veranschlagte monatliche Nettokaltmiete pro
Quadratmeter bzw. wie hoch ist Ihre
Mietpreisvorstellung bei einem Leerstand?

Frage 6: Wurde die Aul3enfassade
lhrer Immobilie in den letzten 5
Jahren modernisiert?

ANtwort Stichprobe Erdgeschoss @ 5,77 €/gm
Befragung

Obergeschoss @ 6,02€/gm

Ja 21 25,9% Spanne 2> 2-10€/gm
Nein 56 69,1%
keine Angabe 4 4,9%
Gesamt 81 100%
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Immobilieneigentimerbefragung

Frage 8. Wie vermarkten Sie lhre
Immobilie / Ihr Grundstiick bzw. wie
haben Sie diese/ es in der
Vergangenheit vermarktet?

Antwort Stichprobe Nutzung Stichprobe
Befragung Befragung

Frage 9: Welche Schwierigkeiten sehen Sie
bei der Vermarktung lhrer Immobilie / Ihres
Grundstiicks ganz allgemein?

Mundpropaganda 29 8% Unattraktive Umgebung der
Immobilie (Leerstande / Schlechte 20,0%
Internet 9 19 1% Bausubstanz, keine Geschafte)
(Immobilienportale) ’
Aushang an der Verkehrsbelastung 8 17,8%
Immobilie selbst 5 10,6%
(Schaufenster) Schlechter Zustand der Immobilie 7 15,6%
Makler 5 10,6% Verkehrsanbindung 6 13,3%
Zeitungsannonce 3 6.4% Enge Stral3en / Gewege 5 11,1%
Lage der Immobilie 4 8,9%
i 0
Sonstiges 11 23,4% Sonstiges 6 13.3%
Gesamt 47 100% Gesamt 45 100%
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Frage 10: Welche MalRnahmen mussen aus Ihrer Sicht getroffen werden, damit Ihre
Immobilie / Inr Grundstiick auch in Zukunft marktfahig ist?

10%

Verkehrsberuhigung

Ausbau des OPNV / alternativer Moblitatsarten 10%

Gestaltung / Sanierung / Belebung des Ortskerns _ 8%
Leerstandssituation verbessern _ 8%

Sonstiges H 7%

n = 37 Nennungen / Absolute Werte / Mehrfachnennungen méglich
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AKADEMIE

Immobilieneigentimerbefragung

Frage 11: Planen Sie Veranderungen bei Ihrer Immobilie / Ihrem Grundsttick innerhalb der

nachsten 2-3 Jahre?

Keine E=) Modernisierung der Immobilie

Angabe
6%

n = 38/ Absolute Werte / Mehrfachnennungen méglich

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de

Verkauf der Immobilie

Zukauf weiterer Flachen

Neuvermietung /
Neuverpachtung der Immobilie

Auszug aus der Immobilie
Umwandlung in Eigennutzung

Sonstige

53%

Sonstige Veranderungen,
und zwar:

Haufigkeiten
Ubergabe an Kinder 3
Fassade streichen, 1

Renovierung Auf3enbereich

neuer Fassadenanstrich

Umbau
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Stadtebaucheck

L

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Einfahrt —=""

;lh )Y o —
Rt ME

Ortsmitte in Brensbach vorhanden, mit
Besatz im Bereich Einzelhandel,

Nahversorgung grundsatzlich noch Dienstleistung, Gastronomie, Kultur....

vorhanden....
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...aber Aufenthaltsqualitat und Besuchsgriinde

eingeschrankt

Starke Einzelhandelsbetriebe auf3erhalb der
Ortsmitte

Ortszentren in allen Ortsteilen
kaum erlebbar

Zahlreiche Immobilien mit
Sanierungsbedarf und Leerstanden

0O0®
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Aktuelle Nutzungen und stadtebauliche
Qualitaten

/ & 22 O . ¢
NN
“ o ®0 ﬂ

®, R
S a0 ARV o

: .
\}'\ RET 5 Q) K
LR 4 v

Quelle: imakomm AKADEMIE,
Stand November 2018
Kartengrundlage: Amt fir Bodenmanagement

D Besatz Gastronomie, Kultur Wesentliche Frequenzbringer, Platzlage mit
heute geringer Funktion

Hoher Sanierungsbedarf vorrangige Wohnnutzung und Vorrangige Wohnnutzungen /z.T. ungenutzte
Leerstande, Ortskerneingang Flachenpotenziale

@ Einzelhandel Nahrungs- und Genussmittel

¥ Einzelhandel Sonstige Sortimente Gastronomie / Hotellerie

® Dienstleistung ® Offentliche / Bildungseinrichtungen

® Handwerk / Gewerbe ® Kultur / Freizeit
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Konsequenz Bestandsanalyse

___Die statistischen Rahmenbedingungen in Brensbach sind durchschnittlich einzu-
stufen. Brensbach ist vorrangig Wohnstandort, Ubernachtungszahlen / Tourismus eher
gering ausgepragt.

__Die Versorgungssituation ist quantitativ durchschnittlich (Einzelhandel) bis gut
(Dienstleistungen, Gastronomie) einzustufen, Entwicklungspotenziale allerdings in vielen
Bereichen gering, gewisser Ausbau v.a. in der Nahversorgung noch denkbar,
Konzentration auf einen Ortskern-

___Situation der ansassigen Unternehmen grundsatzlich positiv bis ausgeglichen mit
geringer Dynamik. Probleme v.a. bei der Breitbandversorgung, der verkehrlichen
Anbindung sowie Gewerbesteuer. Unternehmen wtnschen sich Unterstlitzung und
Vermarktung.

___Nur geringer Flachenbedarf und Nachfrage nach Gewerbeflachen. Entwicklung
neuer Flachen daher in angepasstem Mal3e und in guter verkehrlicher Erreichbarkeit.
Fur Neuansiedlungen ist aktive Vermarktung erforderlich!

___Entwicklung Wohnraum grundsatzlich sinnvoll. Nachverdichtung und weitere
Attraktivierung bestehender Bausubstanz (z.B. Uber Sanierungsgebiet) neben
Entwicklung neuer Flache in angepasstem Umfang.

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 37 von 67



Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018 .I!lll

AKADEMIE

Konsequenz Bestandsanalyse

2 Alternativen:

Ortskern nur zu schnellen Versorgung

Schwerpunkt Aufenthaltsqualitat
und Wohnen

Umsetzung:

= Einzelhandel weiterhin im
Gewerbegebiet

» stadtebauliche Aufwertung (Sanierung)

= Gastronomie in zentralen Bereichen
fordern

» Kulturangebote erhalten

= Randbereiche und Leerstande in
Wohnnutzung umwandeln
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Diskussion / Ihre Fragen

Gibt es Fragen / Erganzungen bis
hierher?

V2222000000
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rojektes

nalyseergebnisse

tegieansatze

g: erste Mal3hahmenideen

rojektschritte
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AKADEMIE

L) (]
BRENSBACH 2015-2030 1';:&

Wir Burger planen unsere Zukunft.
Gemeinsam.

Erste Strategieanséatze

A.

Besuchsgriinde

in den Orts-

zentren schaffen,

Funktionsraume

definieren, Angebot
erganzen

BRENSBACH

aEAEEN 5]
Entwicklungsoffensive
Ortskerne Brensbach:

Verkehrsfiihrung
Und Orientierung Die B. Attraktivierung,

Hauptaufgaben

C.
Flachen schaffen fur
neue Nutzungen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

A. Besuchsgrinde in den Ortszentren schaffen, Funktionsraume
definieren, Angebote erganzen

Funktionsraumliches Entwicklungs-
konzept Ortskern Brensbach

Nutzungen/ Funktionen

Quelle: imakomm AKADEMIE,
Stand November 2018
Kartengrundlage: Amt fir Bodenmanagement

D Gastronomie, Kultur, Vereine ' Einzelhandel, Dienstleistungen

Aufenthalt, Verweilen, Treffpunkt
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Aufenthalt / Verweilen

S HT
s'-‘ ]‘ \ '

4
Ins 1\
LX) ' l ‘l -
o T |

/
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: u;,j,',',Jij'J: 3 i
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Heilbronn |
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Leerstandsmanagement

Aktive Vermarktung der Objekte: Plakate/Anzeigen

,Wir haben Zuwachs
bekommen!™

Suche neuen
Geschaftsinhaber!

o - S Neu in Wasseralfingen:
Wir begleiten Sie.

Milnsingen I \" f :

Geschenkartikel Miiller,
WilhelmstraBe 25,

freut sich auf Ihren

Aalen

Eppelborn

44 von 67

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de




AKADEMIE

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Leerstandsmanagement

Attraktive Zwischennutzungen / Optische Kaschierung

JI\/T “‘ |&y‘| \v‘ .\ KUNSTLER GESTALTEN RAUME

?’__ T

TN D 11.- 26. OKTOBER 2014 e
. .
Recklinghausen

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 45 von 67



AU
AKADEMIE

Neue Besuchsgriinde

Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Mobiler Dorfladen zur Schaffung
eines regelméaRigen
Nahversorgungsangebotes in
allen Ortsteilen

Beispiel rollender Discounter
der Firma MOBI aus Bad
Saulgau

Wochenmarkt als Treffpunkt und
Versorgung
www.gemeinde-baiersbronn.de,
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Y (

BRENSBACH 2015-2030 9:C°
Wir Blrger planen unsere Zukunft.

Gemeinsam.
Aktivierung des Gewerbevereins in lockerer Form direkter Informationsaustausch
evtl. in Form eines Stammtischs mit Politik und Verwaltung
Wochenmarkt / Marktplatz ggf. wechselweise Beschickung durch Gewerbetreibende
Ansiedlung/Forderung des Kleinhandels und der Tante Emma Laden, Buchhandlung, Drogeriemarkt,

Nahversorgung Facharzte
REWE Gebiet zu Shopping Zentrum ausbauen

mehr Grinflachen und Baume / Begriinungskonzept fur
Ortsdurchfahrt

Schaffung eines attraktiven Lebensumfeldes fir Familien

Barrierefreiheit

Optimierung der Stral3enbeleuchtung > Ausleuchtung Optimierung der Stral3enbeleuchtung > Ausleuchtung
neuralgischer Punkte neuralgischer Punkte
Gemeinsamer Treffpunkt fur Alle Beratungsraume, Begegnungsraume etc.
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AKADEMIE

B. Attraktivierung, Gestaltungsmalinahmen

Funktionsraumliches Entwicklungs-
konzept Ortskern Brensbach

Aufwertung/ Stidtebau

2 AR

o

)

0
A & o
\‘ﬁ\ o & ] g 0
5 [ ‘ 5;? 2.%la 0 <
‘ B g 7Y | Aufenthaltsraum: HyeP *
9):s @ YA Verweilgrande am Bachlauf [
D A ~3 é d Platzlage 7 @‘:’%
€ . Attraktives Mobiliar / D] ° V& ol
% a , | Sitzmoglichkeiten =
\%‘ H Spielgerate o
é@w VY SR <7 — @
o g T E f
b &ro.. & J

StraRenraum gestalten:

Neben Verkehrsfihrung Eingénge Ortsmitte

0 SR
US P
( by
{4" i QA‘&““

5 i i Begruiung Besucher, _ <, 4

ffentlichen Raum attrakt

Zei?allt:nen aum attraktiv il @ 4 Attraktive Gestaltung ’ @6%
‘m* bt | @8 )| Ortseingang 2

Begrunungen, Pflasterung,

Beschilderung, offentliches Zusatzlich: Beschilderung nach \

1= °®
4 Brensbach auch am

Mobiliar :
- Gestaltung als erlebbaren Ortseingang / An der ’
Ortskern Bundesstrale ausbauen

Quelle: imakomm AKADEMIE,
Stand November 2018
Kartengrundlage: Amt fur Bodenmanagement

D StraRenraum gestalten Eingdange Ortsmitte

O

Aufenthaltsraum
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Good-Practice: Aufwertung Stralenraum

Empfehlungen: Oberflachen

- FulRgadnger bevorzugen, Barrierefreiheit erhdhen

Dinkelsbuhl Giengen an der Brenz
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Good-Practice: Aufenthaltsraum

Empfehlungen: Sitzgelegenheiten, Begriinung

- In allen Ortsteilen verteilt als ,,Wohlfuhlstandorte* (z.B. mit Begrinungen) — nicht als
rein funktionelle Elemente
- Keine Grunflachen damit Nutzungsflexibilitdt erhalten bleibt (z.B. Wochenmarkt)

:z’ ""é«‘ : '«"J' - ﬂ"ﬁ'ﬁ B M—Bopflngen
MU”he|m _'A 4"" 2 .‘ ﬁ:: \}‘ ._:‘:7.;:’. A :. . b - RN N

e =
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Brensbach: Entwicklungsoffensive Ortskerne 21. November 2018

Good-Practice: Aufenthaltsraum

Begrinung

Standorte:
= Abgrenzungen zu Verkehrsbereichen
= an allen Sitzgelegenheiten

= Ortsmittenbereiche
(zur Kundenlenkung)

= vor Leerstanden
= angastronomischen Standorten
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Good-Practice: Flusslauf in der Ortsmitte
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4
)
BRENSBACH 2015-2030 '.';1'-6

Wir Burger planen unsere Zukunft.

Gemeinsam.

Ortskerngestaltung Ort der Begegnung fur Einwohnerschaft und Gaste
1) Parkflachen zwischen Oberscholzenhof und > freier, asthetisch ansprechend gestalteter Platz
Banken > Nahe zu mdglichen Interaktions- und
2) Abstellflache und Platz um die Linde am Kommunikationsstatten
Roémerberg
Forderung des Gemeinschaftssinns Zusammenhalt durch Aktionen férdern und starken.

Bewusstsein schaffen: Unser Ort hat was

Besonderes

Einen Ortsmittelpunkt gestalten Kommunikationsmoglichkeit, Markt
Definition Ortsmitte

Dorfplatze Karl-Maser-StraRe/Romerberg
attraktiv gestalten

zu wenig Béanke in Brensbach und den Ortsteilen

Neugestaltung Bachlauf Brensbach Bachbegleitender Weg im Ortskern Brensbach
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C. Flachen schaffen flir neue Nutzungen

In der Reffe:
Ruckwartiger Bereich:
Verkehrliche Erreichbarkeit fir
inneroértliche Nutzungen eher
problematisch.

Vorrangig denkbar far
Wohnnutzungen: Schaffung
vonWohnungen

Bei Anbindung Uber Karl-
Maser-Strate alternative
Nutzung fur Arztehaus oder
Parkplatz denkbar

Heidelberger Strafie 21:
Flache aufgrund der Grofe nur
mit eingeschrankten Potenzialen
und Nutzungsmoglichkeiten.
Sanierung Gebaude unerlasslich
Denkbare Nutzungen:

—,0rt der Begegnung":
Denkbare Nutzung, allerdings
Frage der Zielgruppen und
Nutzungen zu Uberlegen.

- Mischnutzung: Wohnenim OG,

—Raume der Begegnung
{nutzbar fur Vereine,
Kindertreff, Seniorengruppen,

Funktionsraumliches Entwicklungs-
konzept Ortskern Brensbach

Flachen

Prof. Eduard-Anthes-Platz:
Wesentliche zentrale Platzlage
Nutzung als Park- und
| Eestplatzin Teilen beibehalten
Bereiche angrenzend an
Bachlaufzu Treffpunkt und
Bereich mit Aufenthaltsqualitat
J umgestalten
Arztehaus (KVKO Odenwald /
0 Gersprenztal) mit Café im
Erdgeschoss
Wochenmarkt als Treffpunkt

@&%’% ¢

~

°

etc.), Cafeim EG
- Reine Wohnnutzung

Maser-StraBe und
Darmstéadter Strafie :
Verfugbarkeitim gesamten
schwierig, grundséatzlich aber
|deal fur Gesamtentwicklung
! als Schaffung eines neuen
Zentrums Brensbach

Quelle: imakomm AKADEMIE,
Stand November 2018
Kartengrundlage: Amt fur Bodenmanagement
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AKADEMIE

4
)
BRENSBACH 2015-2030 131'-6

Wir Burger planen unsere Zukunft.

Gemeinsam.
Aktivierung des Gewerbevereins in lockerer Form direkter Informationsaustausch
evtl. in Form eines Stammtischs mit Politik und Verwaltung
Wochenmarkt / Marktplatz ggf. wechselweise Beschickung durch

Gewerbetreibende

Ansiedlung/Forderung des Kleinhandels und der Tante Emma Laden, Buchhandlung,
Nahversorgung Drogeriemarkt,
Facharzte

REWE Gebiet zu Shopping Zentrum ausbauen

mehr Grunflachen und Baume /
Begrunungskonzept fur Ortsdurchfahrt
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D. Verkehrsfihrung und Orientierung

9
|

)
5

" \\ 8 4 :
\ &

D \las\
3 OR . L

%\%\ e :
: @«-fﬁ
B @
% o

Aufwertung

Eingangsbereiche: -
Uber Beschilderung und
Pflasterung sowie attraktive
MNutzungen Ortskern einladend
gestalten

Funktionsraumliches Entwicklungs-

konzept Ortskern Brensbach —
Orientierung/ Verkehr

R ‘
Verkehrsfiihrung:

X
Diskutierte
Einbahnstralenregelung

grundsatzlich denkbar:
Vorteile: Mehr Platz im
Stralenraum fur breite
FuRwege, Gestaltung und auch

f' ?
e 3 9

Parken:

Parken Prof. Eduard-Anthes- N %
Platz nicht mehr als vorrangige .
Funktion: neue Flachen far

Parkplatze suchen, v .a. ‘

«| stralenbegleitend oder ‘

vorhandenen Freiflachen @ )

Quelle: imakomm AKADEMIE,
Stand November 2018
Kartengrundlage: Amt fur Bodenmanagement

. Eingang Ortskern aufwerten / Sichtbar machen

= herstellen

FuRlaufige Verbindung Handelslage Rewe

Einbahnstralenregelung zur Schaffung von

Parkraum und FuRwegen
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Nt
BRENSBACH 2015-2030 &G

Wir Burger planen unsere Zukunft.

Gemeinsam.
Schliel3ung von Bauliicken und Reduzierung der Erhaltung des dorflichen Charakters
Leerstdnde vor Ausweisung neuer Wohngebiete
Hinweistafeln Ortseingédnge > Hinweis auf Restaurants, Hinweistafeln Ortseingéange > Hinweis auf Restaurants,
Firmen, Vereine Firmen, Vereine
Hinweistafeln Ortseingange > Hinweis auf Restaurants, Hinweistafeln Ortseingange > Hinweis auf Restaurants,
Firmen, Vereine Firmen, Vereine
FuRweg/Ubergang zu REWE ist gefahrlich > evtl. FuRgangerampel zur Tankstellenseite
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Haushalt 2019

Stadtebau
Offentliches Mobiliar, Begriinung in allen Ortskernen

Konzept Platzgestaltung

Verkehr / Orientierung

Beschilderung Ortsmitten / Ortseingange

Konzept Verkehrsfuhrung / StralRenraum
Heidelberger Stralde 21

Konzept Nutzung

Beginn Sanierung

Mallnahmen
Mind. zwei sichtbare Mal3ihahmen 2019 (noch keine genauere Definition moglich), z.B.:
- Begrinung
- mobile Grundversorgung
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__Zahlreiche Anséatze notwendig, um eine Starkung der Ortszentren zu erreichen

__insgesamt aufgrund der Gemeindegrdof3e nicht alle Einzelhandelsansiedlungen
und Entwicklungen realistisch

__Entwicklungen benoétigen auch Zusammenarbeit - Strukturen werden Thema in
der zweiten Sitzung sein

__Einige Entwicklungen abhangig von Flachenverfiugbarkeit, hier sind
grundsatzlich Planungen auch unabhangig von Flachen zu schaffen
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Diskussion / Ihre Fragen

Gibt es Fragen / Erganzungen?

V2222000000
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rojektes

nalyseergebnisse

tegieansatze

g: erste Mal3nahmenideen

rojektschritte
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- Umsetzung: erste Mallhahmenideen

Armel hoch — Los geht's!

Jetzt geht's an die Konkretisierung
der Ziele und MalRhahmen!
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21. November 2018

Arbeitsphase : Strategie

= Gemeinsame Diskussion der bisherigen Ergebnisse

1. Analyseergebnisse und Strategieansatz: Haben Sie hierzu

Erganzungen und Konkretisierungen?

2. MalRlhahmen: Bestehen von Ihnen bereits weitere konkrete

MalRnahmen zu den Strategieansatzen?
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Nachste Schritte

2. Projektgruppensitzung

Sommer 2018

Ziele & Bialo MalRnahmen Gesamt-
Analyse 9 & Strukturen konzept

Marz 2019
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Herzlichen Dank

far Ihr Mitarbeit!

Ihre Ansprechpartner:

Julia Bubbel & Matthias Pruller
iImakomm AKADEMIE GmbH

Tel.: 06236-4969153
Mail: bubbel@imakomm-akademie.de
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegenden Unterlagen sind Teil einer mindlichen Prasentation und nur im Gesamtzusammenhang
vollstandig.

Die vorliegenden Unterlagen fallen unter die §§ 2 Abs. 2, 31 Abs. 2 UrhG und das européische Recht.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Veroffentlichung als Platzhalter oder zu Layoutzwecken verwendeter Fotos
oder Abbildungen, fir die keine Rechte vorliegen, kénnen Anspriiche der Rechteinhaber auslésen. Die Weitergabe,
Vervielfaltigung, Speicherung oder Nutzung sowohl im Ganzen als auch in Teilen bedeutet die Ubernahme des
vollen Haftungsrisikos gegeniber den Rechteinhabern, die Freistellung der imakomm AKADEMIE GmbH von allen
Anspriichen Dritter und das Tragen der Kosten einer eventuellen Abwehr von solchen Anspriichen durch die
imakomm AKADEMIE GmbH.

Es ist nicht gestattet, die vorliegenden Unterlagen im Ganzen oder in Teilen in Dokumentationen oder Protokollen
widerzugeben. Am geistigen Eigentum der imakomm AKADEMIE GmbH und ihrer Mitarbeiter werden durch
Veranstalter keinerlei Rechte erworben.

Medienhinweis:

Aus den vorliegenden Unterlagen darf nicht zitiert werden. Bitte wenden Sie sich flr eine Freigabe von Zitaten an
die imakomm AKADEMIE GmbH, Telefon 0 73 61 /5 28 29 0, info@imakomm-akademie.de
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